Finalizando 0 primeiro ano de gestdo, sinto-me
na obrigacdo de compartilhar os resultados dos
trabalhos desenvolvidos pela Administracdo até o
presente momento.

Antes de relatar os feitos da Gestdo, é importante
destacar que desenvolvemos um trabalho em equipe
e de continuidade. Contamos com dois Subsindicos
e um Conselho Consultivo que participam ativamente
das principais decisdes da Administracao.

Contamos também com uma equipe de funcionarios
dedicados e com muita experiéncia. Ndo podemos
deixar de lembrar dos conddminos voluntarios que
muito colaboram com a gestdo das mais diversas
formas. Em relagcdo a continuidade, muitos avancos
celebrados hoje séo resultados de trabalhos iniciados
em gestdes anteriores. Exemplo disso é a concluséo da
nossa obra de drenagem, cuja viabilidade tem raizes
no planejamento que fizemos em 2014 e sua conclusao
somente foi possivel pela continuidade das gestdes.
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Em suma, os resultados alcangados devem ser
creditados ao coletivo. Os tantos autores desse
processo de desenvolvimento ndo caberiam nestas
poucas linhas. Talvez alguns conddminos mais novos
ndo saibam que o nosso processo de transformacao,
iniciado em 2010, ja passou por importantes
fases: equilibrio financeiro, obra de pavimentagao,
reestruturacdo administrativa e financeira, benfeitorias
fundamentais, desenvolvimento de atividades sociais, e
agora estamos finalizando a obra de drenagem de aguas
pluviais e recuperagdo ambiental. Encerrando essafase,
iniciaremos um novo ciclo de desenvolvimento, com
olhares voltados ao nosso processo de regularizagéo.

O presente informativo tem como objetivo registrar e
atualizar algumas informagdes importantes para que
todos saibamos como estd o nosso condominio e as
atividades em andamento. Desejamos a todos uma boa
leitura e compartilhamos a nossa alegria de estarmos
juntos construindo um RK cada vez melhor!

Abraco fraterno,

SINDICO do RK



Manter o condominio limpo, bonito e organizado € a nossa busca incansavel.

e

O nosso condominio j& completou 31
anos. O envelhecimento das instalagdes
e a criagdo de novas benfeitorias
exigem cada vez mais manutengdo. A
Administragdo vem trabalhando com
muito afinco para manter e melhorar cada
Vez mais 0S N0SS0S espagos comuns.
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O escoamento superficial das aguas de chuva e o desgaste natural pelo uso provocam o deslocamento dos

blocos intertravados e afundamento nas ruas. Iniciamos o periodo de estiagem com corregdo de muitos trechos
de pavimentacdo. Realizamos um grande trabalho na Rua do Mirante, substituindo mais de 1.400m? de blocos "
intertravados, além de recomposigéo do subleito com 700 toneladas de brita. d



Aléem da manutencdo da
pavimentacdo, os trabalhos de
varricao, sinalizagdo, rocagem e
pintura de meios fios fazem parte
dos cuidados diarios para que
tenhamos um condominio limpo
e seguro. A entrada do nosso
condominio e o canteiro central da
area comercial ganharam novas
plantas, criando embelezamento e
tornando o espago mais agradavel.
Os pergolados passaram por uma
importante manutencao, além da
cobertura e iluminacao, oferecendo
maior conforto nos dias de sol forte
ou de chuva.

Outro trecho importante foi
realizado na Rua do Passeio,
onde estamos retirando o
afundamento e concluindo a
instalacdo de 900m? de blocos
intertravados. Esse trabalho
sera continuo até a concluséo
de todas as ruas do RK!



Cada manutenc¢ao e uma ¢

Todo trabalho que realizamos
podesermelhorado.Pensando
nisso, cada manutengao deve
agregar valor ao espaco.
A revitalizagdo da quadra
poliesportiva € um exemplo.
Além da pintura da quadra e
dos alambrados, instalamos
uma rede de cobertura,
melhoramos as calcadas e
arquibancadas, acabamento
da mureta de protecdo e do
espaco no entorno, incluindo
0 teto do banheiro que
apresentava vazamento.

Arede de agua da CAESB passava no interior de algumas chacaras do
Antares, 0 que provocava diversos inconvenientes para os condéminos.
Solicitamos que a rede fosse transferida para a calgada e reconstruimos
a calcada naquela area.

ANTES

Uma nova sala para o SA
Apequena salado SAC néo era col
Além disso, as edificagdes do Ane
de goteiras no periodo chuvoso. N
solucdo. A reforma do Anexo trou;
mais seguranga as instalagoes.




portunidade de melhoria!

Junto ao espago do nosso orquidario foi criado o Horto
Medicinal. Foi langada uma semente que esperamos que
germine e frutifique, trazendo beneficios em relagéo ao uso
racional e seguro de plantas medicinais.
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DEPOIS

C e maior conforto para os condéminos
npativel com o conforto que os condéminos merecem.
X0 @ Administracao apresentavam seérios problemas
a entrada do anexo, lixeiras expostas exigiam melhor
e mais conforto aos condéminos, embelezamento e




Enquanto avangamos na nossa importantissima obra de drenagem de aguas pluviais e a recuperagdo ambiental, ndo
esquecemos das benfeitorias que melhoram a nossa qualidade de vida e contribuem para a valorizagdo dos nossos iméveis.
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A ampliagao da quadra de areia permite o desenvolwmento de atividades paralelas atendendo a

um maior numero de pessoas, enquanto ndo construimos novos espagos para atividades esportivas.
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A construcéo do deck foi aprovada em assembleia e também pelo IBRAM.
Em breve, faremos o0s ajustes de acessibilidade para que todos possam
desfrutar de um espaco de contemplagéo integrado a natureza.

Os pergolados da area comercial precisavam de uma
revitalizacdo ampla. Foi realizada uma manutencao
com substituicdo de madeiras, tratamento com
verniz e pintura. Aproveitamos a oportunidade para
instalar a cobertura e nova iluminacao, atendendo
uma antiga reinvindicagdo dos condéminos. A
cobertura com policarbonato refletivo permitiu
associar conforto, beleza e eficiéncia sem perder a
caracteristica que marca a entrada do RK.




Para que nossas familias possam dormir tranquilas, investimos e cuidamos da seguranga do condominio em tempo integral.
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A reforma da sala de
monitoramento, de onde
acompanhamos quase
200 cadmeras instaladas na
area interna e comercial,
permitra a instalacdo
de mais quatro grandes
monitores para ampliar a
capacidade de visualizagéo
das eventuais ocorréncias
nas areas monitoradas.
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A mudanca do software do sistema de acesso ao condominio permitiu a instalagéo de diferentes componentes e funcionalidades, por meio de TAG's
e QRCode, atendimento de visitantes pela portaria eletrénica, e agora, em fase de testes, 0 acesso de pedestres por meio de reconhecimento facil.



A ampliacao das atividades sociais, culturais e esportivas

O nosso Centro Cultural e Esportivo (CCE/RK) ampliou suas atividades, oferecendo
aos moradores diversas modalidades. Consulte o CCE pelo telefone para obter mais
informacdes sobre 0 quadro de atividades e 0s horarios.
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DIA DAS MAE

Além do quadro de
atividades, a Administragéo .
vem oferecendo diversas ¢ 4.
oportunidades de lazer,
cultura e integragao
entre 0s moradores do
nosso condominio. Ao
longo do ano, também
disponibilizamos
campanhas em prol da
saude coletiva.

EVENTO DA
TERCEIRA IDADE

= DIA DOS
NAMORADOS

HA DE VACINAC;AO |
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Finalmente concluimos a nossa obra de

DRENAGEM de aguas pluviais

A energia, o esfor¢o e a dedicagao sendo recompensados pelos resultados:

A realizacdo dessa obra de drenagem
representa um importante marco para 0 nosso
condominio. O risco de uma elevadissima
multa por danos ambientais podera agora
ser eliminado ou minimizado. Além disso,
0 sistema de drenagem de aguas pluviais é
uma infraestrutura necessaria ao processo de
regularizacdo do RK.

Foi necessario muito planejamento,
empenho e persisténcia para superarmos
todas as barreiras impostas a realizagéo
dessa obra, mas podemos agora comemorar!
Somos todos participes dessa vitoria! A nossa
obra de drenagem de aguas pluviais tem sido
referéncia no Distrito Federal e citada como
exemplo em varios aspectos:

*Uma obra de elevado custo e complexidade
realizada por um condominio sem interrupgdes e
em conformidade com o orgamento proposto;

* A qualidade de execugéo atestada por todos os
técnicos e representantes de orgdos publicos que
a visitaram;

*Uma obra dessa magnitude realizada sem
intercorréncias, acidentes e atendendo a todas
as condicionantes estabelecidas pelo IBRAM e
as normas da NOVACAP;

e Iniciada em julho de 2020, a obra de
macrodrenagem ja esta em pleno funcionamento
e com a eficiéncia esperada;

*Os mais importantes ajustes na rede de
microdrenagem ja foram realizados. Pequenos
ajustes sdo esperados para melhoria da eficiéncia,
apos avaliagdo do funcionamento da rede.



Sistema de drenagem - CENTAURUS Pronto
Reservatdrio (bacia)

Dissipador e vertedor da bacia

Emissario (ligacdo da bacia ao Cérrego)

Dissipador de gabido (do emissério)
Galeria 1,65m (898 metros)
Desobstrugédo da rede interna

Estrada de acesso a Bacia do Centauros

Rede de microdrenagem: caixas e bocas de lobo

ANNANAYANAYANANANAY

Rede de microgrenagem: caixas de recarga

Arede de drenagem do Centaurus foi concluida e entrou em funcionamento em 2021. Arecuperag¢do ambiental
das erosOes daquela area também ja foi realizada, faltando apenas o plantio de gramineas e mudas, que sera
realizado neste periodo chuvoso.

Dissipador de gabido do reservatorio do Centaurus  Reservatério do Centaurus, com cercamento medindo 53mx172m, dissipador duplo e caixa vertedora

Galerias do Centaurus, medindo 1,65mx1,65mx898m

B
o

Conserto da rede interna do Centaurus Caixa de recarga na Rua do Lazer Abertura de bocas de lobo na Rua do Lazer



Sistema de drenagem - ANTARES Pronto |Em execugao
Reservatério (bacia)

Dissipador e vertedor da bacia

Emissario (ligacdo da bacia ao Cérrego)

Dissipador de gabido (do emissario)
Rede 1.500mm (496 metros)
Escada hidraulica com dissipador - Rua do Mirante

Desassoreamento da Bacia Natural do Antares

ANANANANANANANAN

Rede de 800mm da Bacia Natural do Antares

Estrada de acesso a Bacia do Antares

v
Rede de microdrenagem: caixas e bocas de lobo v

Rede de microdrenagem: caixas de recarga v

Aconstrugéo do reservatorio na area verde do Antares exigiu a abertura da estrada de acesso e criou oportunidade
de futuras instalagdes para uso dos condéminos. Com a decisao judicial, favoravel ao RK, que confirmou a
posse de uma area verde de 24 hectares, foi possivel a adequacao do projeto de drenagem e instalagado de um
reservatorio naquele espago. Com isso, consolidamos nossa posse e garantimos area verde para regularizagéo
do RK. No futuro poderemos criar novas opgoes de lazer, conforto e melhoria da nossa qualidade de vida.

A agua de chuva do Antares é captada
pelas bocas de lobo e encaminhadas por
meio de uma rede de tubos de 1,5m até
o reservatorio do Antares. Na entrada,
a agua passa por um dissipador para
reduzir sua forga e velocidade.

A agua acumulada no reservatorio
desce, em menor volume, por meio de
um emissario (tubos de 1,2m), passa
por um dissipador de gabiao (pedras)
e élangada no Cérrego Capao Grande.

Dissipador na entrada do reservatério Rede tubo 1.500mm
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Dissipador de gabiéo para_langaento da agua . i
no corrego Capéo Grande Caixa dissipadora da Rua do Mirante Dissipador de gabido do reservatorio 2

Parte da agua de chuva do Antares é retirada
da rede de microdrenagem por uma caixa
dissipadora, langada na escada hidraulica da
Rua do Mirante, para chegar ao lago que foi
desassoreado para complementar a rede de
drenagem. O excesso do lago, retirado por uma
caixa extravasora, € encaminhado por uma rede
de tubos 800mm para um dissipador de gabido
e langado no Corrego Capéo Grande.

p

Escada hidraulica da Rua do Mirante Lago do Antares (reservatorio 2)



Intensificaremos nossas agbes de recuperagdo ambiental neste periodo chuvoso,
pois a meta é concluir até margo de 2024.

Arecuperagao ambiental € um passo decisivo para destravar mais uma barreirano caminho da nossa regularizagéo.
Por essa razéo, estamos trabalhando em ritmo acelerado para alcangarmos mais essa vitéria. O escoamento
superficial das aguas de chuva provocou muitos problemas internos como alagamentos e afundamentos de ruas,
além de seis grandes erosdes (vogorocas). A recuperagao ambiental prevé que seja recuperada essas erosoes,
além de fazer a cobertura vegetal dessas areas e também onde houve interven¢do com as obras de aguas
pluviais. Por fim, exige o plantio de mudas de arvores do cerrado, o que favorece muito 0 meio ambiente.

< COBERTURA | MUDAS DO
EROSAO ATERRO PALICADAS VEGETAL CERRADO | FINALIZADAS

1. Antares v v v v v

2. Antares Escada Hidraulica v v v v

3. Antares v v

4. Centauros v Drenos v v v

5. Centauros v Drenos

6. Antares v v v v

Observem que faltam apenas convertura vegetal e plantio de mudas em duas (eroséo 3 e 5) das seis erosbes. Esse trabalho sera
finalizado neste periodo de chuva.

Plantio de mudas na area da eros&o 2

Plantio de grama na area recuperada da eros&o 3

Eros&o 5 recuperada, mas ainda n&o revegetada Eroséo 6 recuperada e revegetada

Construgdo de escada hidraulica na eroséo 2



A
administrativa e
financeira garante

Conforme mencionado no editorial, uma gestdo de continuidade permite manter a
estabilidade e a solidez administrativa e financeira, desde que as diretrizes de melhores
praticas para o sucesso da gestao sejam rigorosamente obedecidas:

Planejamento amparado pelo orgamento anual aprovado em
Assembleia;

Normas para execugdo orgcamentaria que exige cotacdo de pregos;
Parciménia na utilizacdo de recursos;

Transparéncia na execucao das despesas;

Um Conselho Fiscal atuante;

Auditoria mensal realizada por auditores independentes; e
Publicagéo mensal dos balancetes com notas explicativas sobre as
principais despesas, incluindo um quadro de execugdo orgamentaria.




Estamos continuamente revisando normas, procedimentos e gastos;

Assinamos um contrato com o Consércio de Energia Trés Irmaos, que permitira uma redugéo da
nossa conta de energia em aproximadamente 17%, mas ja estamos estudando a viabilidade de
construirmos a nossa propria usina de energia solar;

Estamos buscando alternativas para reducao de tarifas bancarias;

Nesta gestéo conseguimos avangar na comunicagdo com nossos condéminos, ampliando a lista de
transmissao e agilizando o contato por diferentes midias como instagram, facebook e nosso site;
Uma proposta apresentada pela Administragcdo na Assembleia de prestacao de contas de margo/23
e aprovada pelos condéminos permitiu um aumento de 46% no numero de acordos realizados
entre os meses de margo a setembro de 2023, comparados ao mesmo periodo de 2022;

Em relacdo ao valor total de acordos realizados, 0 aumento foi de 79% no mesmo periodo
(R$1.127.288,50 em 2022 e R$2.014.688,37 em 2023). Esse bom desempenho refletiu
diretamente no saldo total de inadimpléncia, que era estavel na ordem de R$1.800.000,00, e caiu
para R$1.134.022,29 até 30 setembro de 2023, ou seja, uma reducdo de 37%.

*As novas regras de cobrancga alongaram o prazo para pagamento e reduziram o valor minimo da parcela mensal,
em uma proposta realizada para suavizar as condigbes e viabilizar a realizacdo de acordos pelos condéminos
que eventualmente estejam em um momento desfavoravel e pretendam colocar em dia as suas obrigagbes
condominiais. As mudancas de regras possibilitam muitos acordos, sem rentincia de receitas, conforme determina
a nossa Convengao. Esperamos que outros condéminos aproveitem a oportunidade de quitar seus débitos.




Todo més temos dois projetos muito importantes no condominio que
ajudam os moradores na reciclagem e na sustentabilidade do local.

Visitamos frequentemente a Pura Vida,
empresa responsavel por pegar toda poda
que fazemos nas arvores, transformar em
material organico e trazer de volta para nos
em forma de adubo, que sera reaproveitado
pelo condominio.

O mutirao recolhe itens inserviveis que sao deixados
na calgada no dia anterior para fazer doagao.




